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i GLOBALE VISIE OP DE RUIMTELIJKE ONTWIKKELING VAN OUD-HEVERLEE




a2apa3 puanadunydny 8007 Heew
S3UBASH-PNO uejdinnRNAS RNy Hfifiusswen dismuo - 9 |
‘USPJBBMIOOAPURI

“IX9JUOD 9P JSl Uapnoyad uspiom
Suiusas I9Ns 4o 190w Joopdee “BUIASBIO Bp J9W USPUOQURA SSiE[l ISMSJE BIA S| 97 'PUB|ID
uosd Jayda s1 AuaswaB o -uliz Bizamuee aip sanusiod yfRILING Sp UBA MfijRyUBLR ‘Sjusawsd
9P UsUUIg USIN3gad 190W JSWOoNR0] 3p. Ui usjads [ez jusawad Sp aIp SDUN} 3P JSAO USHUSPEU 19H

julawias ap uea jos IBswoR0l  P°I°}

“ajuwins ap ueA Suinsiaq assiisod uas 10} usBeapliq Suiuapao axfiEiuIns
ap 190w ‘vasedAl uuoAsBuLfiydSISA 3P aip usBsWaR ap do ualBisaA ) ydepuee ap JOO(]

‘pupiUER
jo pusioise ‘uliz jeneBau s jenisod [emoz UBY Nupul 8zo(] "IBR| 3rupul dpjeedaq uss susw
ap do alp wuoasBulufiydsiaa appeedag uss Yasy Sjwind usg UaAeBal jerinau usal s AN 8]

wiioAsSululiyds.aaa op jeedaq ajwing ap ueA jeepesS 3o €11
“UBIAIPDS[QO 3] BUSILD UBA PUBY SP UBE J3PJaA 9Z3p Ud ueed 9} BuU paigas J4ad paigs8

Wornydeeap ap ylifeezpoou si 194 ‘ufiz uspuogadspliy swos us -apenys ‘-seed uey 87 "BipINpu?
181U sifiacyp S) 1eBYNSaL 18y LS SIPNOAUSD DIV S| PRI LSS Uea JydrnZeRIp 9P UBA Usjedaq 19

ueA uagdsido joy jow ueed pueedad uey oenSeesp op uee uSNSIAIPE Bp ueA Buleddoy
3 Woendeedp 9P 19 WOHOY ‘SBunse;sq SJBqIER[0] [EBWIXEW USD 'suaJB ap 19w uspnoyes
IpJoM BuuaNad JBP Ul IPNOY SIUINI 9P UBA UGO8 WEeZINN( USYSYIAIDE SPUSJIYDSIAA UBA
UEB3USWIES USD UEE JO SPAIPE Spjeedaq ugd uee pjaddoysd uspom uey 3 ‘paiges pieedsqg usa
Ul SIIPUN 3P UBA PJER 3P U3 SUBAWO BjBWIXBLW 9p Yredaq 1UoenjSersp 9] "USPAJYDSIDA0 USPIOM
UaJdauorpuny Jijeiuing 18y uea uszuaJ3 ap jep Jopuoz uswau 33 do Us)sPAIDE fi|SsUsW ‘JSLIoKH30)
3P ULUS NU ‘WO )WINJ 3P UBA USSOLLIBA 134 S[E USASILDSWIO JPIOM SHLIN BP UBA JDBI4SERID 3

S| UDJISPUBIDA 19U UEBE JUBISUOD S)WINJ 3P Jep JOOAIS J310Z Ja)AIDe yfjssusu
3] 'St YOSHEIS JO [ERANSU 1DIU SIP PUBISIO) SPUBR)SD] USD UBA HE)S BUSymILO xljsuind a3

yoenjSeesp do pasaseqasd uliz usduwjppmiuo dffPawmy i1

‘Predaq uspiom a1 ylijeBow j9BA0Z US PJIoaneAZSl USpJom 31 paod ususip (‘p'e ‘uamnogss
ueA 3inIgesd puiealAsuoz ‘Bumnogaqiul o) sjuiniuado ap ur UsiisiAlde ajfijasusu us Bumnogag
"UDASUIS 3) BU MINIQSSS)UIN SIEUEMY USS WO USPJEBMIOOA SpuJauliusap Uiz USISAIDE UeA
Suiepung ua Suipiaiquy ‘SUYDIPISA "USPIOM 9} PULIBYDSSQ [RBLLIXELL USUSIP UaInprussjwiniuado

yinagadaywina Sjuinz |||

“liiesquouio {igieep S| N ap
uBA JyoenjBeRlp uD Ja)emMY JooA 300 "uapadse axyfijsiwuin ap do 189} yrupeu ap Buluuejdinnionas
fjsuwing ap usuuig ERM ‘Usadse SyfijSiuin UD SYdSI300D9 S[B S[RUNYNI-EBIDOS ‘OUDSILIOU0DD
oMoz uea up SBuuepeuaq SpusBuRyUSWES USD fijSWBLICOA 1pnoy Suayimuo  awezinng

"2ISIAUfILLIR) 2J98UR| 9P USUUIQ USJSPEY LS1S0W 00 uep
ua|inz ufiuuey auoy do uaduissojd(). ‘USIUDIZUI US USPIEEM LBA USAINYDSIDA 18Y UD USPaUgIpuelswo
xfijepa) apualapueian ap ueA SjoAsB uss uliz SuASUSWIES SP Ul USBUIMNBILISA US USBULISPUBISA
3 ‘(BunsjualLes U2 UBA URJBUOIPUN} JBY JOOA YLBUBSQ) USBUIMNBILISA US USSUISPUBISA
UER YERZPOOU 9p uada) usSomadie uspom (uaBulepmito aydsISo|oda U SYISIUOLOID. "B'O JOOA
HLBUBSq) USLLIRISAS US USINDNUIS URA JSYIGRIS ULIEBA JOPEY USd 1palq jeipadsiaduliuusisBur) 1oH

‘aisufiuisiedue) uss Jeeu Yoo uep uadela USBURMPIMIUC Swezinn "l usBulexmiuo ap Jeeu
usw nueem uea Suipnoy usa sje uaplom uaized sieed 835492 9p Ul 190U SUeIMIUO SwWeZINN(

. USIZIOOA 3} USJ20Uq UNY Ui 300 WO uadualq o] Jeeasd ul piatpyfije8ou ap salfessual a8iswonao)
Sp 99ULIEEp 19PUOZ SRISUST SJIPINY 9P UBA 2YI0YSQ SP Ul IBIZICOA 3P SulEpMIUO U,

'S[2 USARJLDSWLO SapeN| DpBIusJa ap UeA |7 BPUaBy Ul 3pJom Supiimiuc awezinng

junds3uesjin sje Sul>pjimiuo djfijwing swezianng ||



1.2 De ruimere planologische context

1.2.1 Het RSV heeft reeds belangrijke krijtlijnen uitgezet'

Qud-Heverlee is volgens de bepalingen van het Ruimtelik Structuurplan Viaanderen (RSV) gelegen
in het buitengebied. Dit is een beleidskeuze. Binnen het geheel van Viaanderen acht men het niet
wenselijk dat Oud-Heverlee zich verstedelijkt,

De selectie van de gemeente in het buitengebied en het (terecht) niet weerhouden zijn als
economisch knooppunt in het buitengebied, houdt in dat de gemeente zich niet kan profileren op
economisch viak. Enkel een bedrijventerrein voor lokale bedrijven (richtciffer: 5ha) aansluitend op
het hoofddorp kan worden uitgebouwd.

Er dient aandacht te worden besteed aan de ontwikkeling van de openruimtestructuur. De
openruimtestructuur vormt de drager van de menselijke activiteiten. Zij zijn noodzakelijk voor het
realiseren van de ruimtelijke kwaliteiten.

1.2.2 Het RSVB geeft een verdere visie?

Op |l mei 2004 stelde de provincieraad het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant (RSVB)
definitief vast. Op 7 okiober 2004 keurde de Viaamse regering het provinciaal ruimtelijk
structuurplan goed. Het ministeriee! besluit verscheen. in het Belgisch staatsblad van 6 november
2004, hierdoor trad per | december 2004 het structuurplan in werking,

Volgens het RSVB behoort Oud-Heverlee tot het “Verdicht netwerk — open schicht”. De ruimtelijke
kernbeslissingen van het RSVB werden in het informatief gedeelte weergegeven. De belangrijkste
krachtljnen die door de provincdie voor dit gebied worden vooropgesteld en die mee het
uitgangspunt vormen voor de verdere visie op de gewenste structuur van Oud-Heverlee zijn:

= Het open, landelijk karakter moet behouden en versterkt worden. Hoogdynamische
ontwikkelingen, bovenlokale bedrijvigheid of grootschalige residentiéle ontwikkelingen horen
hier niet thuis;

= De uitbouw van de bestaande (woon)kernen blijft beperkt en het voorzieningenniveau
wordt meer afgestemd op recreanten;

*  De ontsluiting met het openbaar vervoer zal hier sterk verbeterd worden;

= De geljkwaardige maximale uitbouw van natuur en landbouw staat voorop. Er wordt
gestreefd naar grote aaneengesloten natuur- en landbouwgehelen;

= De stationsomgevingen moeten fungeren als toegangspoorten tot de open schicht in functie
van de recreatieve functie,

' Bron: Ministerie van de Vizamse Gemeenschap, Departement Leefmilieu en Infrastructuur, AROHM, Afdeling
Ruimtelijke Planning, Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen, gecodrdineerde versie, 2004.
? Bron: Provincie Viaams-Brabant, Plangroep RSVB, integrale versie, 07/10/2004.

1.2.3 Standpunten inzake structuurvisie Heverleebos-Meerdaalwoud

De structuurvisie die is opgemaakt in dit kader is voor de gemeente een zeer belangrijk gegeven en
is besproken in het informatief gedeelte. De impact van de beide bosstructuren is zeer groot. De
gemeente wenst echter toch enkele kanttekeningen te maken bij deze studie:

= Alle voorgestelde maatregelen dienen ook te worden afgewogen tegen de leefbaarheid van
Oud-Heverlee, vanuit een grondige kennis van de gemeentelijke processen;

= De balans tussen de agrarische activiteiten en de zuivere natuurelementen dient te worden
gemaakt en er dient te worden gestreefd naar een totaal evenwicht vanuit een
gebiedsgerichte benadering;

= De veelheid aan beleidsbeslissingen, actieprogramma’s, richtlijnen (cfr. Vogelrichtlijn-
gebieden, Habitatgebieden, Ecologische impulsgebieden, Waterwinningsgebieden en in de
zeer nabije toekomst stiltegebieden, e.a.) vraagt extra aandacht voor codrdinatie en
voorlichting;

= Het bovengemeentelijk karakter van de studie dient gedragen te worden door de betrokken
gemeenten en/of steden.

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Oud-Heverlee
Richtinggevend gedeelte
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Figuur 1: Concept fysisch systeem

De centra van Blanden en Haasrode kunnen als één gekoppelde duo-kern worden beschouwd.
Hun geografische ligging en hun uitrustingsniveau in de bestaande ruimtelijke structuur geven dit aan.
Vaalbeek behoort hier niet bij gezien een ruimtelike scheiding door de Expresweg, ondanks de
sterke functionele band en de goede verkeersverbinding (cfr. administratief centrum en centraal
gelegen tussen Blanden-Haasrode, Sint-joris-Weert en Oud-Heverlee).

Sint-Joris-Weert en Oud-Heverlee worden als woonkernen beschouwd. Zij worden ontwikkeld als
satellietkernen op het viak van voorzieningen, bereikbaarheid en ontwikkeling. Sint-Joris-Weert geldt
hierbij als geisoleerde kern. Oud-Heverlee maakt ook deels gebruik van de bestaande ruimtelijke en
functionele relatie tussen woonkern Oud-Heverlee en Heverlee (Leuven).

Pragen wordt erkend als wooncluster. De ontwikkeling van de bestaande of nieuwe processen zal
voornamelijk worden afgewogen tegen de draagkracht van de openruimte.

Het bebouwde landschap 't Zoet Water, een diffuus gebied, zal ontwikkeld worden vanuit een

recreatief oogpunt, doch het toeristisch-recreatieve zal niet als enig
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Figuur 2: Concept woonkernen

1.4.3 Gemeentelijke lijninfrastructuren worden geént op
bovengemeentelijke erkende lijninfrastructuren

Vanuit de hogere planniveaus worden bestaande fijninfrastructuren weerhouden. De gemeente
voorziet in een volledige ondersteuning van deze infrastructuren. Alle andere lijninfrastructuren
worden beschouwd als gemeentelik. Verbeteringswerken, heraanleg, enz., worden gezien op
zuiver gemeentelijk niveau. Bovengemeentelijk verkeer op gemeentelijke wegeninfrastructuur wordt
ontraden.

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Qud-Heverlee
Richtinggevend gedeelte
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= Sint-Joris-Weert als poort van derde orde;
»  Dinkendaal als poort van derde orde.

Als poort van eerste orde wordt het gebied 't Zoet Water weerhouden. De invulling hiervan
gebeurt volgens de hieronder genoemde principes:

*= Alle bestaande hoogdynamische toeristisch-recreatieve voorzieningen worden in een
totaalplan gegroepeerd;

= De poortfunctie wordt gerealiseerd naar het Meerdaalwoud, het Heverleebos en de
Dijlevallei. Vooral de link naar de Dijlevallei wordt als een nieuw gegeven weerhouden,
maar wordt met de grootste zorg en kaderend binnen de globale Dijlevallei-visie
ontwikkeld;

» Alle bestaande infrastructuren worden optimaal benut, alvorens nieuwe infrastructuren te
plannen;

» Handel en horeca die de toeristisch-recreatieve voorzieningen ondersteunen worden
optimaal uitgebouwd;

= Recreatieve activiteiten die plaats hebben binnen de bossen worden georiénteerd naar dit
gebied teneinde de recreatieve druk voornamelijk rond deze poort te concentreren.

Rond de N25 wordt een recreatieve poort van tweede orde gecrederd. Voor de invulling hiervan
worden volgende principes gehanteerd:

= De ontwikkeling wordt gepast in een nieuw op te stellen masterplan voor de realisatie van
deze poort;
= De poortfunctie is georiénteerd naar het Meerdaalwoud en richt zich vooral op zachte
recreatie (wandelen en fietsen);
* In het zog van de recreatieve activiteiten en in verhouding tot deze activiteiten wordt de
bestaande horeca in de omgeving van het kruispunt met de M. Noéstraat ondersteund;
=  Er dient een nabestemming te worden gezocht voor het mogelijk te herstructureren militair
domein. De gemeente neemt de volgende zaken op als verder te onderzoeken concepten;
- Integratie van het westelijk gedeelte van het domein in het omliggende bos;
- Integratie van de ‘bosparking’ binnen een te herstructureren zone van het militair
domein;
- Een toeristisch-recreatieve nabestemming voor de gebouwen;
- Een haalbaarheidsstudie is noodzakelijk om een degelijk totaalbeeld van het gebied te
krijgen.

Twee poorten van derde orde worden weerhouden. Deze zijn gesitueerd ter hoogte van het
bestaande gemeentelijk sportterrein Dinkendaal en een locatie die nog nader te bepalen is in Sint-
Joris-Weert. Volgende principes worden aangehouden bij de realisatie van de poorten van derde
orde:

* De twee weerhouden poorten worden gezien als ‘zuivere’ parkeerhavens die directe
toegang geven tot zacht recreatief gebruik van het Meerdaalwoud;

De inplanting ervan dient in overleg te gebeuren met beheerders van het Meerdaalwoud,
waarbij optimaal gebruik dient te worden gemaakt van alle bestaande infrastructuren;
Randactiviteiten worden beperkt. De hoofdfunctie van deze locaties is een toegangspoort
en uitgebouwde sites zijn niet gewenst.

Figuur 4: Concept recreatie

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Cud-Heverlee
Richtinggevend gedeelte
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2.2.2 Gewenste natuurlijke structuur

2.2.2.1  Visie en ailgemene doelstellingen

Het fysisch systeemn ligt aan de basis van de natuurlijke structuur. Het is het geheel van
eigenschappen, processen en onderlinge relaties van klimaat, geologie, reliéf, bodem, opperviakte-
en grondwater en lucht. Bij de verdere uitwerking van de gewenste natuurlijke structuur, wordt een
onderscheid gemaakt tussen de natuurlijke elementen die beekvalleigebonden (natte sfeer) zijn en
deze die niet beekvalleigebonden (droge sfeer) zijn.

Aangezien natuur niet stopt aan de grenzen van de gemeente QOud-Heverlee, is overleg met
naburige gemeenten noodzakelijk. Het gebiedsgerichte beleid wordt verder uitgewerkt in de
gewenste ontwikkeling van de deelruimten.

Algemeen beleid inzake beekvalleigebonden natuurlijke entiteiten (natte sfeer)

Het ruimtelijk beleid moet erop gericht zijn om het structurerend karakter van deze elementen te
versterken. Zij worden beschouwd als natuurlijke drager maar ook als (natte) verbinding tussen
andere natuurlike gebieden. De ecologische waarde en de waterbeheersende functie primeren.
Versterking van de valleien door natuurontwikkeling en natuurbeheer (aanplanten van streekeigen
groen, verhogen van de waterkwaliteit, enz.) worden gestimuleerd. Ontwikkelingsperspectieven
kunnen nog worden gedifferentieerd in functie van het belang van de vallei. In bebouwde
omgevingen worden beekvalleien maximaal geintegreerd.

Algemeen kunnen in het kader van het beekvalleienbeleid een aantal maatregelen voorgesteld
worden:

*= Het vrijwaren van beekcorridors door het aankopen van gronden of het opleggen van
voorschriften voor bebouwing in deze verbindingen;

* Het toepassen van kleinschalige waterzuivering waar nodig om de kwaliteit van de beken te
verbeteren (deze dienen landschappelik geintegreerd te worden), dfr. zoneringsplannen
met afbakening RWZI/KWZI/IBA;

= Het uitwerken van beheersmaatregelen door de milieudienst van de gemeente (met
bijvoorbeeld afspraken over beheerslandbouw in valleigebieden);

= Het passend afbakenen van oeverzones, bufferstroken, overstromingsgebieden en
wachtbekkens.

Algemeen beleid inzake niet beekvalleigebonden natuurlijke entiteiten (droge sfeer)

De niet beekvalleigebonden natuurljke gebieden zijn natuurlijke gebieden met natuur als
hoofdfunctie. Het grootste gedeelte van deze gebieden is bebost en de ecologische waarde
primeert. Het ruimtelijk beleid voor deze natuurgebieden moet erop gericht zijn om de
natuurfunctie te vrijwaren en te versterken. Begroeiing wordt daaraan aangepast (0.a. door gebruik
van streekeigen beplanting). Waar mogelik worden de bossen uitgebreid. Andere activiteiten zijn
ondergeschikt. Versnippering wordt waar mogelijk ongedaan gemaakt om de uitwisseling van planten
en dieren mogelijk te maken. De toegankelijkheid wordt beperkt of gecontroleerd. Verschillende

hoven, parken en kleinere natuurlijke elementen binnen het bebouwd weefsel vervullen een rol als
gebieden met een belangrijke nevenfunctie natuur.

2222  Selectie en beleid van de ruimtelijke entiteiten

De onderstaande beleidslijnen vormen in eerste instantie een suggestie naar het hoger beleidsniveau
{Vlaams en provinciaal). Grote delen van de entiteiten werden opgenomen als Habitatrichtlijngebied
en geselecteerd binnen de afbakening van het VEN. De gemeente kan eventueel bikomende
gebieden die hierop ruimtelijk aansluiten, toevoegen. In de delen van de ruimtelike entiteiten die
niet tot het hoger beleidsniveau behoren zal de gemeente de beleidslijnen zelf uitstippelen en
toepassen.

wul@ . %M Dijevallei

Het toekomstig beleid streeft, in overleg met de bevoegde overheid, naar een meer gebiedseigen
natuurontwikkeling. Het bos ruimt in de valleikom plaats voor meer gebiedseigen habitats als
natte/vochtige graslanden, moerassen, ruigten en moerasbossen. Het beleid streeft naar een
verwevenheid met de natuurljke en landschappelike structuren en het doorbreken van de
natuurverstorende structuren.

Heverleebos-Meerdaalwoud

Het toekomstige beleid ondersteunt de bovengemeentelijke bevoegdheid, maar vraagt specifiek
aandacht voor;

=  Behoud, bescherming en ontwikkeling van de aanwezige ecologische en biologisch
waardevolle gebieden;

»  Versterken van de natuurwaarden in de andere gebieden, o.a. via de uitbouw van de
ecologische infrastructuur;

= Het zelf nemen en ondersteunen van concrete natuurontwikkelingsinitiatieven;

= Het voeren van een ruimtelijk ordeningsbeleid waarbij de klemtoon ligt op het duurzaam in
stand houden van de openruimte en kwaliteiten;

» De eigen bevolking, bezoekers en recreanten informeren en sensibili
het behoud en de ontwikkeling van de aanwezige natuurwaarden.

Voor deze in het zuiden van de gemeente gelokaliseerde gemeentelike beekvallei worden de
volgende beleidslijnen vooropgesteld:

= Versterken van de natuurlijke structuur door het opstellen van één samenhangend
beheersplan voor de gehele Molenbeek-Paddenpoelvallei;

= Waar mogelijk herstellen van de natuurlijke loop van de Molenbeek en de Paddenpoel;

=  Waar mogelik omvormen van uitheemse aanplantingen naar inheemse valleibossen en
vochtige hooilanden;

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Oud-Heverlee
Richtinggevend gedeelte
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2.23.2  Selectie en beleid van de ruimtelijke entiteiten

h Dijlevallei / Heverleebos-Meerdaahwoud

De op hoger niveau geselecteerde gave landschappen (Dijlevallei, Heverleebos en
Meerdaalwoud) bepalen het ‘gezicht’ van Oud-Heverlee. Het gemeentelijk beleid is
suggestief naar de hogere overheden en streeft een meer gebiedseigen
landschapsontwikkeling waarbij een sterk ruimtelijk verweven bosstructuur langsheen de valleiflanken
de verbinding onderhoudt tussen de verschillende valleien en grotere boscomplexen. Het beleid
streeft naar een grotere verwevenheid van de landschapsrelicten met het landschappelik minder
waardevol gebied en naar het doorbreken van de landschapsverstorende structuren. Aandacht moet
hierbij uitgaan naar de afwerking van de bosranden en de in de bosranden voorkomende activiteiten
(recreatie, wonen, sport, toerisme).

%w | Overgangsgebieden

Om de identiteit en de samenhang van de overgangsgebieden te versterken, dient er een actief
beleid te worden gevoerd om de verschillende activiteiten (natuur, (hobby-)landbouw, recreatie en
wonen) ruimteljk beter op elkaar af te stemmen. Volgende beleidselementen worden
vooropgesteld:

= Het versterken van het landschap door het vrijwaren en aanbrengen van Kleine
landschapselementen (bomenrijen, haagkanten, hoogstambomen, enz.);

Het verdichten van het bos waar mogelijk;

Het verweven van grondgebonden landbouw met het landschap;

Het vrijwaren en inpassen van bestaande recreatieve infrastructuren;

= Bestaande (zonevreemde) woonconcentraties beperken in ontwikkelingsmogelijkheden.

Vaalbeek-Molenbeekvallei

De Vaalbeek-Molenbeekvallei wordt binnen de gewenste landschappelijke structuur geselecteerd als
valleigebied. Het behoud van het gevarieerd karakter van valleibossen, vijvers, toeristisch-recreatieve
infrastructuren en open agrarische gebieden langs het valleigebied vormt het algemene beleid binnen
deze zone. Daarnaast worden volgende specificke beleidselementen vooropgesteld:

= Storende bebouwing en activiteiten (welke het landschap verstoren of ontsieren) worden
ofwel ingebufferd of op lange termijn afgebouwd;

=  De natuurlijke loop van de beekvallei wordt waar mogelijk bewaard en/of hersteld;

*  Het recreatiegebied 't Zoet Water® maakt deel uit van het valleigebied

* De provincie Viaams Brabant selecteert 't Zoet Water als een recreatiepark met een hoogdynamische
toeristisch-recreatieve attractie. Binnen de gewenste toeristische en recreatieve structuur van Viaams-Brabant valt
het binnen het ‘Dijlenetwerk’.

= De bestaande agrarische gebieden en infrastructuren harmoniseren met de landschappelijke
eigenheid van de vallei;

= Waardevolle gebouwen of gebouwen en infrastructuren die het toeristisch-recreatieve
karakter ondersteunen worden in de mate van het mogelijke. ingeschakeld in het recreatief
netwerk van het valleigebied.

Kouters

Kouters zijn landbouwgebieden met veelal grondgebonden landbouw, die geselecteerd worden
omwille van hun visuele openheid. Zij behoren tot het plateaulandschap en vormen de
landschappelijke buffer tussen de E40 en het bebouwd landschap van de gemeente. Het ruimtelijk
beleid is erop gericht de openheid te behouden en de agrarische activiteit volle
ontwikkelingsmogelijkheden te geven.

Figuur 6: Gewenste landschappelijke structuur

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Oud-Heverlee
Richtinggevend gedeelte
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Daarnaast wordt gestreefd naar:

Het evenwichtig afstemmen van de agrarische activiteit op de natuurwaarden;

Streven naar een ecologisch landbouwbeheer met vnl. extensieve landbouw;

Stimuleren van agrarisch natuurbeheer;

Het verschaffen van aanvullende inkomens in  bepaalde omstandigheden

(beheersovereenkomst voor beheer van groen en natuur);

= Beperken van artificiéle afsluitingen via stimulerende maatregelen en vervangen door
natuurlijke erfafsiuitingen (hagen, houtkanten, enz.);

= Behoud en onderhoud mobiliteitsinfrastructuur (landwegen, voetwegen, loswegen, enz.).

Tot deze natuurondersteunende agrarische gebieden behoort tevens de Dijlevallei. Het beleid op
de agrarische activiteiten in de Dijlevallei, wordt echter op een hoger niveau bepaald en is dus
suggestief naar de hogere overheid.

Leegkomende landbouwzetels

Meer en meer bedrijfsgebouwen komen leeg te staan, onder meer omwille van de intensivering en
schaalvergroting binnen de landbouw, maar ook door de risicovolle investeringen, de lagere
inkomens en de gewijzigde mestwetgeving. Vrikomende bedrijfszetels bieden ook kansen voor het
ontwikkelen van nieuwe activiteiten op het platteland.

De gemeente telt nog slechts 4 resterende landbouwhoofdzetels. Indien de agrarische activiteiten
worden stopgezet kunnen in nabestemming alternatieve functies worden overwogen. Het
afwegingskader dat de gemeente hanteert voor de beoordeling van aanvragen is dat zoals
beschreven in titel 4 ‘Afwegingskader voor zonevreemde infrastructuren’. In deze gevallen dient
rekening te worden gehouden met gecombineerde infrastructuren. Een herstructurering van een
leeggekomen landbouwzetel kan een combinatie zijn van infrastructuren zoals wonen en horeca of
wonen en economische activiteiten.

2.2.,5 Synthese: selectie van de ruimtelijke entiteiten van de gewenste
openruimtestructuur

2.2.5.1 Entiteiten van bovengemeentelijk niveau

Vlaams Ecologisch Netwerk — Grote eenheden natuur

Op Viaams niveau worden de Dijlevallei (BG1) en het Meerdaalwoud (B1) geselecteerd binnen het
Viaams Ecologisch Netwerk als GEN-gebieden. Het gewestelik afbakeningsproces voor deze
gebieden van de natuurlijke structuur is lopende.

Natuurverbindingsgebieden en ecologische infrastructuur

Als natuurverbindingsgebieden worden de verbinding van natuurkernen langs de Dijle (BG1) en de
verbinding tussen Heverleebos en Meerdaalwoud (V1) en de verbinding Molenbeek-Parkbeek met
Dijle en bossen Diestiaanheuvels (Bruulbos-Langenbos) en bossen van Meerdaalbos-Mollendaalbos,
Grootbos en Butselbos geselecteerd binnen het provinciaal structuurplan.

De verbinding Heverleebos-Meerdaalwoud naar de Dijlevallei (V2) wordt voorgesteld als een
ecologische infrastructuur van bovenlokaal belang.

Gave landschappen — Boslandschappen

Meerdaalwoud (B1) en Heverleebos (B2) en de valleien van het Dijleland (Val) (valleien van Laan,
lisse en Dijle stroomopwaarts Leuven) worden geselecteerd op provinciaal niveau als onderdeel van
het boslandschap ‘Brabants plateau en Dijlevallei’.

2.2.5.2  Entiteiten van gemeentelijk niveau

i i Microlandschappen

| S |

Microlandschappen zijn kleine, waardevolle landschappen met een eigen identiteit. Zij werken
structuurondersteunend ten opzichte van het (veelal) bebouwde landschap eromheen.

De omgeving van de Expresweg ten Noorden van de Bierbeekstraat (M), het ingesloten gebied
rond de Bergenstraat (M2), het binnengebied tussen de Bovenbosstraat, de Blandenstraat en de
Konijnenhoekstraat (M3) en het gebied tussen de Slagbaan, de Bergenstraat en de Kartuizerstraat
(M4), worden aangeduid als microlandschappen.

Kouters

Kouters zijn- landbouwgebieden (veelal grondgebonden landbouw) die geselecteerd worden omwille
van hun visuele openheid.

Binnen Oud-Heverlee gaat het om het gebied tussen E40, Heverleebos, Konijnenhoekstraat en
Parkstraat (K1) en het gebied tussen. E40, Parkstraat en over het grondgebied van Bierbeek (K2).
Voor dit laatste gebied dient te worden opgemerkt dat er centraal een zandwinningsgebied gelegen
is.

Al\uH”v Openruimteverbindingen

Openruimteverbindingen van gemeentelijk niveau zijn niet of weinig bebouwde ruimten doorheen
en tussen sterk bebouwde gebieden. Het accent in het gemeentelijk beleid ligt op de verbindende
functie van deze gebieden. Verdere aandachtspunten in het beleid zijn:

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Oud-Heverlee
Richtinggevend gedeelte
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2.3 Gewenste nederzettingsstructuur

De gewenste ruimtelijke nederzettingsstructuur is de gewenste samenhang van alle soorten
nederzettingen. De gemeente Oud-Heverlee stelt beleidsdoelstelling voorop die kaderen binnen de
visie van het RSVB.

2.3.1 Visie en algemene doelstellingen

Ontwikkelingen Blanden-Haasrode als hoofddorp, Oud-Heverlee en Sint-Joris-Weert als
woonkernen en Vaalbeek als kern-in-het-buitengebied

De voornaamste groei van nieuwe woongelegenheden en voorzieningen wordt voor het grootste
deel opgevangen in de gecombineerde ke Blanden-Haasrode. Vaalbeek, Oud-Heverlee en Sint-
Joris-Weert worden ontwikkeld als satellietkernen op het viak van voorzieningen, mobiliteit en
wonen.

Omdat de gemeente een grote druk ondervindt op de woningmarkt en omdat er op dit ogenblik
een beperkt aanbod s, ziet de gemeente zich genoodzaakt om de woonbehoefte voor een groot
stuk te realiseren via een gemengd sociaal-privaat woonbeleid.

De vier hoofdcomponenten van de nederzettingsstructuur worden functioneel van elkaar
onderscheiden:

# Blanden-Haasrode: handels- en voorzieningencentrum ondersteund door wonen;

» Vaalbeek: administratief centrum ondersteund door wonen;

®  Oud-Heverlee en Sint-Joris-Weert: ontwikkeling als satellietkern op viak van voorzieningen,
mobiliteit en wonen.

Creéren van rechtszekerheid voor zonevreemde woningen

In het informatief gedeelte werd de zonevreemdheid onderzocht. Deze zonevreemde woningen
ziin een belangrik onderdeel van de gemeentelijke nederzettingsstructuur. Middels een
gedifferentieerd afwegingskader voor de zonevreemde woningen (zie titel 4.2) wenst de gemeente
een antwoord te bieden aan de problematiek van het zonevreemd wonen.

Een duidelijk beleid naar de (permanente) bewoning binnen verblijfsrecreatiegebieden

De gemeente wenst een duidelijk beleid te ontwikkelen ten aanzien van deze gebieden. Binnen
recreatiegebieden worden deze (bestaande) verbliifsgebieden ondersteund, voorzover zij geen
permanente bewoning inhouden en kleinschalig® blijven. Nieuwe initiatieven binnen de openruimte
dienen kleinschalig te zijn (vb. bed and breakfast).

* Met Kleinschalig wordt hier bedoeld een beperkte ruimtelike en mobiliteitsgenererende impact

De gemeente stelt een bundeling van kleinschalige verblijffsmogelijkheden binnen het bestaande
recreatiepark 't Zoet Water voorop.

Betreffende het weekendverblifspark ‘La Hetraie' te Sint-Joris-Weert en andere permanente
bewoning in zones voor weekendverblijven stelt de gemeente een uitdoofbeleid voorop indien zijj
ilegaal tot stand gekomen zijn en binnen natuurgebied gelegen zijn. Indien het een cluster betreft
van permanent wonen in tweede verblijven is dit een provinciale taaksteling en dienen de
vooropgestelde perspectieven gezien te worden als een suggestief gegeven.

Differentiatie in de huisvestingsmogelijkheden

Gezien de grootte van het mediaaninkomen en het gemiddelde inkomen per aangifte mag men er
van uitgaan dat een niet onbelangrijk deel van de bevolking vragende partij is op de sociale huur- en
koopmarkt. Ook de toenemende vergrijzing en de gezinsverdunning leiden ertoe dat men zich niet
blind mag staren op het louter voorzien van vrijstaande ééngezinswoningen. Mede gelet op het
huidig tekort aan sociale huisvesting en de stijging van de verkoopprijzen voor huisvesting moet er
voldoende aanbod komen van bejaardenwoningen, serviceflats, sociale (huurjwoningen, studio’s en
appartementen van verschillende grootteorde, samen met voldoende ruime ééngezinswoningen.

2.3.2 Provinciale kernhiérarchie

De gemeente neemt de provinciale hiérarchie aver en verfijnt ze verder op gemeentelijk niveau,
met volgende aandachtpunten:

= De provinciale selectie wordt verfijind en geconcretiseerd met gemeentelike specifiteiten;

= De gemeente maakt nu geen nieuwe woningbehoeftestudie op overeenkomstig de huidig
geldende omzendbrief. De opmazak van het GRS implementeert deze materie en geeft een
update van de bestaande woningbehoeftestudie.

Hoofddorp Blanden-Haasrode

Blanden-Haasrode wordt geselecteerd als hoofddorp. De meeste voorzieningen zijn in deze kern te
vinden. Blanden-Haasrode heeft de grootste omvang. De kern is bovenlokaal bereikbaar via de
N25, een secundaire weg type I.

Woonkern Oud-Heverlee

De deelgemeente Oud-Heverlee wordt geselecteerd als woonkern. De kern heeft een minimaal
aanbod van voorzieningen en is multimodaal ontsloten. Het station komt ook voor in het BB-NET
als halteplaats op de lijn Leuven — Louvain-La-Neuve.

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Oud-Heverlee
Richtinggevend gedeelte
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Er moet gestreefd worden naar maximale integratie van voorzieningen en bedrijvigheid
t.0.v. het woonweefsel;

Er moet ruimte voorzien worden voor de inplanting van een lokaal bedrijventerrein
aansluitend bij het hoofddorp. Daarbij moet voldoende aandacht uitgaan naar maximale
integratie en inbuffering. Binnen het bedrijventerrein moet een voldoende gedifferentieerd
aanbod worden voorzien voor herlokalisatie van bestaande, lokale bedrijven die wensen te
herlokaliseren, voor startende lokale ondememingen en voor uitbreiding van bestaande
lokale bedrijven, onder de vorm van het realiseren van bijhuizen. Dit structuurplan legt
enkel het afwegingskader vast, maar doet geen uitspraken inzake de definitieve locatie;
Bestaande laagdynamische sport-, jeugd- en recreatieve voorzieningen kunnen ter plaatse
blijven bestaan en ontwikkelen indien zij verweefbaar zijn met de omgeving.

Mobiliteit

Volgende elementen vormen het afwegingskader voor toekomstige ontwikkelingen:

Er wordt een netwerk van voet- en fietswegen opgezet door het bebouwd weefsel en met
andere bebouwde concentraties en openruimte entiteiten in aansluiting op voet- en
fietswegen buiten het hoofddorp;

Het profiel en de inrichting van de N25 moet worden gerealiseerd in functie van de
verschijningsvorm van de omliggende ruimte. Gezien de selectie van de N25 als secundaire
weg type | is het de provincie die hierover concrete uitspraken moet doen. De
gemeentelijke en provinciale visies moeten door overleg en samenwerking in
overeenstemming worden gebracht;

De openbare ruimte moet ingericht worden ter ondersteuning en versterking van de
gewenste structuur voor de aangrenzende ruimte.

Ecologie

Volgende elementen vormen het afwegingskader voor toekomstige ontwikkelingen:

Bestaande ecologische elementen moeten zoveel mogelijk worden versterkt,
opgewaardeerd en waar mogelijk met elkaar worden verbonden;

Er moet gestreefd worden naar het realiseren van een ecologisch netwerk tussen de
ecologische infrastructuur van het hoofddorp en de omliggende woningconcentraties en
openruimte;

De uitbouw van de ecologische infrastructuur moet de leefbaarheid binnen het bebouwd
weefsel van het hoofddorp verbeteren;

De uitbouw en versterking van de ecologische infrastructuur kan gecombineerd worden
met en gekoppeld worden aan het realiseren van recreatieve infrastructuur onder de vorm
van een netwerk voor voetgangers en fietsers;

Bij de inrichting van de openbare ruimte moet voldoende aandacht uitgaan naar de
implementatie van groenelementen;

2.3.3.2

Wonen

Aan de randen moet de kern duidelijk afgebakend worden tegenover de omliggende
natuurlijke en openruimtestructuren. Indien er tussen verschillende projecten en
wetgevingen conflicten ontstaan inzake afbakeningen, wordt prioriteit gegeven aan de
wetgeving van de ruimtelijke ordening,

Woonkern Oud-Heverlee

Volgende principes vormen het afwegingskader voor de verdere ontwikkeling van de woonkern
Oud-Heverlee:

Het huidige aanbod aan woongelegenheden moet optimaal benut worden;

Binnengebieden kunnen in principe op privaat initiatief worden aangesneden, indien. dit
gebeurt ten behoeve van het doelgroepenbeleid en indien het gaat om kleinschalige
projecten die bijdragen tot de kwaliteitsverbetering van de kemn. Voor sommige
binnengebieden wordt dit echter niet wenselijk geacht. De woonprogrammatie doet
hierover uitspraken;

Een gedeeltelijke ontwikkeling van een bestaand binnengebied kan enkel worden
gerealiseerd mits de opmaak van een globale visie (inrichtingsplan) voor het binnengebied
waarbij de toekomstige mogelijkheden van het gebied niet mogen worden gehypothekeerd
door het gefaseerd aansnijden ervan;

Het afwegingskader voor zonevreemde infrastructuur wordt geimplementeerd om de
definitieve afbakening van de woonkern vast te leggen, eventueel via de opmaak van een
RUP;

De verschillende entiteiten op het viak van wonen moeten gedifferentieerd worden. Ook in
de toekomst dient een voldoende gedifferenticerd aanbod van woningen kunnen
gerealiseerd worden.

Voorzieningen

Volgende elementen vormen het afwegingskader voor toekomstige ontwikkelingen:

Bestaande of nieuwe lokale voorzieningen en handelsactiviteiten, gelegen in de woonkern
QOud-Heverlee, moeten voldoende ontwikkelingsmogelikheden krijgen op hun huidige
locatie indien zij verweefbaar zijn met hun omgeving en het lokale niveau niet overschrijden;
Bestaande voorzieningen en kleinschalige bedrivigheid moeten maximaal geintegreerd
worden in hun omgeving. Deze diensten en voorzieningen zullen functioneren op het
niveau van de desbetreffende kern;

Bestaande laagdynamische sport-, jeugd- en recreatieve voorzieningen kunnen ter plaatse
blijven bestaan en ontwikkelen indien zij verweefbaar zijn met de omgeving.

Gereentelijk Ruimtelijk Structuurplan Oud-Heverlee
Richtinggevend gedeelte
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Mobiliteit

Volgende elementen vormen het afwegingskader voor toekomstige ontwikkelingen:

®= Bij de ontwikkeling van de kem moet omzichtig omgesprongen worden met het
mobiliteitsaspect. Daartoe wordt de doortocht door de ke geheroriénteerd via de
Leuvensestraat, Stationsstraat, Kauwereelstraat en Neerijsebaan;

=  Bij de toekomstige ontwikkeling van de kern moet voldoende aandacht uitgaan naar het
realiseren van veilige en viotte verbindingen met het station voor mechanisch en zacht
verkeer;

»  Er wordt een netwerk van voet- en fietswegen opgezet door het bebouwd weefsel en met
andere bebouwde concentraties en openruimte entiteiten in aansluiting op voset- en
fietswegen buiten de woonkern;

= De gemeente wil werk maken van een functionele fietsverbinding langs het tracé van de
spoorlijn van de kern van Sint-Joris-Weert tot de campus Heverlee;

= Het openbaar domein moet ingericht worden ter ondersteuning en versterking van de
gewenste structuur voor de aangrenzende ruimte.

Ecologie
Volgende elementen vormen het afwegingskader voor toekomstige ontwikkelingen:

* Bestaande ecologische elementen moeten zoveel mogeljk worden versterkt,
opgewaardeerd en waar mogelijk met elkaar worden verbonden;

= Binnen gebieden die behoren tot speciale ecologische beschermingszones, wordt een
ecologisch beleid geimplementeerd;

= Er moet gestreefd worden naar het realiseren van een ecologisch netwerk tussen de
ecologische infrastructuur van de woonkern en de omliggende woningconcentraties en
openruimte;

* De uitbouw van de ecologische infrastructuur moet de leefbaarheid binnen het bebouwd
weefsel verbeteren;

» De uitbouw en versterking van de ecologische infrastructuur kan gecombineerd en
gekoppeld worden met het realiseren van recreatieve infrastructuur onder de vorm van een
netwerk voor voetgangers en fietsers;

*= Bij de inrichting van de openbare ruimte moet voldoende aandacht uitgaan naar de
implementatie van groenelementen;

= Aan de randen moet de kern duidelijk afgebakend worden tegenover de omliggende
natuurljke en openruimtestructuren. Indien er tussen verschilende projecten en
wetgevingen conflicten ontstaan inzake afbakeningen, wordt prioriteit gegeven aan de
wetgeving van de ruimtelijke ordening.

23.34

Wonen

Kern-in-het-buitengebied Vaalbeek

Volgende principes vormen het afwegingskader voor de verdere ontwikkeling van de kern Vaalbeek:

Het huidige aanbod aan woongelegenheden moet prioritair optimaal benut worden;
Binnengebieden kunnen in principe op privaat initiatief worden aangesneden, indien dit
gebeurt ten behoeve van de realisatie van sociale huisvesting en indien het gaat om
kleinschalige projecten die bijdragen tot de kwaliteitsverbetering van de kern. Voor sommige
binnengebieden wordt dit echter niet wenselik geacht. De woonprogrammatie doet
hierover uitspraken;

Een gedeeltelijke ontwikkeling van een bestaand binnengebied kan enkel worden
gerealiseerd mits. de opmaak van een globale visie voor het binnengebied waarbij de
toekomstige mogelijkheden van het gebied niet mogen worden gehypothekeerd door het
gefaseerd aansnijden ervan;

Het afwegingskader voor zonevreemde infrastructuur wordt geimplementeerd om de
definitieve afbakening van de woonkem vast te leggen, eventueel via de opmaak van een
RUP.

Voorzieningen

Volgende elementen vormen het afwegingskader voor toekomstige ontwikkelingen:

Bestaande lokale voorzieningen, waaronder het gemeentehuis van Qud-Heverlee, lokale
bedrijven, handelsactiviteiten en beperkte laagdynamische recreatieve voorzieningen
gelegen in de kern Vaalbeek moeten voldoende ontwikkelingsmogelijkheden krijgen op hun
huidige locatie indien zij verweefbaar zijn met hun omgeving en het lokale niveau niet
overschrijden;

Nieuwe basisvoorzieningen, essentieel voor de leefbaarheid van de kern, kunnen worden
gerealiseerd indien zij verweefbaar zijn met hun omgeving en het lokale niveau niet
overschriiden. Deze diensten en voorzieningen zullen functioneren op het niveau van de
desbetreffende kern;

Er moet gestreefd worden naar maximale integratie van voorzieningen en kleinschalige
bedrijvigheid met de bestaande ruimtelike context. De dynamiek van voorzieningen en
bedrijvigheid is beperkt en in overeenstemming met de draagkracht van de ruimte.

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Oud-Heverlee
Richtinggevend gedeelte
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7  Hollestraat 25 goed ontwikkelbaar realistisch
Speelbergstraat

8  Neerveldstraat 39 deels verkaveld realistisch
Beekstraat verder te ontwikkelen
Kauwereelstraat

9 Naamsesteenweg 22 goed ontwikkelbaar realistisch
Brainestraat
OLV-straat

{0 Bierbeekstraat 23 ligging in woonparkgebied realistisch
Kartuizersstraat goed ontwikkelbaar
A. Nijsstraat geen sociale woningbouw

Afweging van de binnengebieden

2342  Invioed op de woningbehoefte

Uit de afweging blijkt dat voor drie binnengebieden (nr. I, 4 en 5) de ontwikkelbaarheid niet
realistisch of gewenst is. Deze drie gebieden, die instaan voor een totaal van 105 te realiseren
bouwkavels, worden dan ook niet meer in het aanbod opgenomen. Dit komt neer op een
theoretisch aanbod van 172 (277 - 105) bouwkavels.

Regéel Regel Reéel
Ligging van de Juridisch beschikbaar  beschikbaar  beschikbaar Totzal
bouwgronden beschikbaar 2010 2013 2016

% # % # % #
Binnen (landelijk)
woongebied en 277 10% 28 10% 28 10% 28 84
woonparken
Binnen
verkavelingen 243 25% 61 25% 61  25% 6l 183
Binnen
binnengebieden 172 25% 43  25% 43 25% 43 129
Totaal 692 132 132 132 3%

Herberekening van de reéel beschikbare kavels binnen de gemeente Qud-Heverlee

De kwalitatieve afweging van het aanbod komt voor een deel tegemoet aan de redenen van de lagere
redlisatiegraad van 409 die was vooropgesteld in de bepaling van het reéel aantal beschikbare kavels.
De gangbare redlisatiegraad van 75% kan dan ook gehanteerd worden.

De herberekening van de reéel beschikbare kavels binnen de planperiode 2006-2016 wordt in
naaststaande tabel weergegeven.

Rekening houdend met bovenstaande realisatiegraden en de kwalitatieve afweging van de
binnengebieden komen er binnen de planperiode 2006-2016 in totaal 396 bouwkavels op de
markt.

Aangezien het aanbod verandert, heeft dit gevolgen voor de berekening van de woningbehoefte en
de nood aan bjkomende kavels, die het uitgangspunt vormt van het woonbeleid en de
woonprogrammatie. De onderstaande tabel geeft de invioed weer op de woningbehoefte.

Aanbod aan kavels 2010 2013 2016 Totaal
Reéel aantal beschikbare kavels 132 132 132 39
Vraag aan kavels

Reéle behoefte aan kavels tot 2016 220 107 107 434

i

Confrontatie van aanbod en vraag aan kavels

Uit de bovenstaande tabel blijkt dat er in Oud-Heverlee op korte termijn nood is aan 88
bijkomende kavels — uitgaande van een gesloten bevolkingsprognose —, terwijl op. middellange en
lange termijn het aanbod groter zal zijn dan de vraag en er telkens een overaanbod wordt voorspeld
van 25 kavels.

2.3.5 Woonbeleid

Een woonbeleid opstellen houdt in dat er keuzes dienen gemaakt te worden. Dit zijn politieke
keuzes, keuzes die het gemeentebestuur maakt. Deze keuzes moeten worden afgestemd op de
algemene richtlijnen aangaande woonbeleid. :

De gemeente weegt bij het maken van deze keuzes een aantal kwalitatieve en kwantitatieve
aspecten tegen elkaar af. Dit afwegingskader wordt ten dele gegeven door de opmazak van een
woonbeleidsstudie (WBS) en wordt verder aangevuld met gelpdate gegevens die werden
ingevoerd tijdens de opmaak van dit structuurplan. Hieruit komen de volgende voorname conclusies
naar voor.

Kwantitatief

= |n Oud-Heverlee zijn er nog veel potentiéle bouwmogelijkheden langsheen uitgeruste
wegen en in binnengebieden;

= Op het grondgebied van de gemeente is quasi geen aanbod aan sociale
woongelegenheden.

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Oud-Heverlee
Richtinggevend gedeelte
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